s.C. Routar Sil
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 1.

Delimitare:
- situata in partea centrald a localitatii, delimitata de: str.Garii de la incinta CEPL

pana la str. N. Balcescu (U.T.R. 14. si 11.), linia de cale ferati pana la obor, cursul raului
Mures, linia fostei cai ferate inguste pana la incintele unitatilor productive de pe str.
Borsecului (U.T.R. 10., 9. si 7.), limitele loturilor de pe str. Libertatii, Cerbului si Bicazului
inclusiv (U.T.R. 4. si 3.), limita ansamblului de blocuri Cornisa catre uzina de ap3, str.

Noua (U.T.R. 2.), str. Primaverii.

Descriere:
- zona centrala cu functiuni complexe, cuprinzand mai multe subzone functionale,

predominant dotdri si institutii de interes public, zone de locuinte colective, locuinte
individuale, zone verzi amenajate si amenajari sportive i de agrement, unitati productive
dispersate; construit cu densitate mare, starea constructiilor variabild (in general buna-
mediocra); terenuri disponibile putine; regim de inaltime variabil intre P si P+4; echipare
edilitara buna cu posibilitate de extindere in terenurile neconstruite.

Fiind zona cea mai reprezentativd a municipiului, trebuie acordats atentia cuvenita
si Tn privinta autorizarii lucrarilor de constructii.

Cu toate c& nu s-a prevazut in mod expres prin prezentul P.U.G. elaborarea altor
Planuri urbanistice zonale sau de detaliu - pentru a nu bloca activitatea de construire -
este recomandata intocmirea acestor documentatii referitoare la toata zona centrali.

Reglementari:
/- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 1.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 24 -
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse
- permisiuni si restrictii. conform zonificarii functionale; in zona centrald nu se
admit activitati productive noi, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati
de productie agricola, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv
in spatii deschise) sau de materiale refolosibile, constructii si amenajari pentru
gospodarie comunald, cimitire in afara celor existente, constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele constructiei sau cu
aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice activitate ce produce poluare sau
presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate
V- regim maxim de inaltime permis: P+4, adici 18 m la streagina in medie fata de
suprafata terenului
/- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia s& nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si sa
nu depaseasca 20% din frontul stradal; pentru constructii si functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantd mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.
~/ - caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ al zonei centrale,
constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu constructiile
invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta
- de-alungul cursurilor de apa majore — raul Mures si paraul Toplita — se vor pastra
fasii libere, neconstruite, pe litimea prevazuti de norme, dar nu mai putin de 6,00 m;
zonele adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul
pentru lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete; se
recomanda realizarea unui studiu privind posibilitatea integrdrii cursurilor de apa ca
elemente naturale determinante in textura urband ca elemente de valoare
peisagistica/ambiental si cai de comunicatie, in completarea functiunilor adiacente
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- Se instituie interdictie temporara de construire pana la intocmirea si aprobarea
unei documentatii de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) in subzona de extindere spre Dealul
Vaii — legatura catre U.T.R. 3. (ITC).

- se instituie zone de protectie ale monumentelor de arhitectura: biserica Sfintii
Arhangheli Mihail si Gavril - pentru autorizare se va solicita avizul organelor competente
(zpm)

- In zona de protectie a monumentului, delimitatd conform planselor si in sistem
Stereo 70 (in format digital), prescriptiile specifice zonelor functionale se completeaza cu
urmatoarele:
nu se admit functiuni care genereaza poluare de orice fel, vizuali sau
sonora, ori genereaza circulatie intensa a vehiculelor
nu se admit constructii sau instalatii, panouri publicitare care perturba
perceptia si vizibilitatea monumentului din spatiile publice
inaltimea constructiilor noi nu va depasi inéltimea la streasina si la coamd a
monumentului
infatisarea cladirilor noi va urméri punerea in valoare a monumentului, fara a
concura cu acesta
la avizarea documentatiilor se vor prezenta finisajele prevazute in proiect,
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protectie a cimitirului de pe strada Dealului (zps)

- se va respecta de asemenea zona de protectie a statiei meteorologice, conform
RGU, solicitand avizul organelor competente (zps)

- in zona de realizare a arterei de legatura (drum de ocolire) propuse Stefan cel
Mare - N. Balcescu, respectiv in zona de trecere peste calea ferata si a podului peste raul
Mures de pe strada N. Balcescu se vor elabora studii de specialitate pentru amenajarea
cailor de circulatie rutiera, respectiv pentru pista de biciclete propusa.

- pe baza Schemei Directoare de Amenajare si Management a bazinului
Hidrografic Mures se va delimita zona corpurilor de apa subterana mezotermala si se va

institui zona de protectie.
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S .C Routur sl

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 2.

Delimitare:
- situata in partea centrald a localitatii, delimitatd de: prelungirea str. Bicazului

(UT.R. 3.), limita U.T.R. 1., rAul Mures, limitele unitatilor productive de pe str. Stefan cel
Mare exclusiv (U.T.R. 14), raul Mures pana la zona neconstruita dintre Mures si versantul
adiacent strazii $tefan cel Mare (U.T.R. 15. si 16.), limita intravilanului citre Dealul Vi,

Descriere:

- zond cu functiunea dominantd de locuire (locuinte individuale si colective),
cuprinzand dotéri aferente si alte functiuni in mod dispersat (uzina de apa); construitd mai
dens de-alungul strazii Stefan cel Mare, cu terenuri libere construibile si neconstruibile
catre margini; cuprinde incinta manastirii Sf. llie, ansamblul de blocuri Alunis, cu regim
de inaltime mai mare (P + 4); starea constructiilor variabila; conditii de echipare edilitara

relativ bune.
Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 2.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 -
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse o
- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati
productive noi, activititi de productie agricold, depozitare de materiale refolosibile,
constructii i amenajari pentru gospodarie comunala, orice activitate ce produce poluare
sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate
- regim maxim de inaltime permis: P+4, adica 18 m la streagina in medie fatad de
suprafata terenului
- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si s&
nu depaseascad 20% din frontul stradal; pentru constructii si functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantd mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.
- caracterul arhitectural de-alungul caii principale de circulatie va sublinia
caracterul reprezentativ al zonei, constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se
vor armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta
- de-alungul cursurilor de apd majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m: zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete
- se instituie zona de protectie a monumentului istoric si de arhitectura Manastirea
Sf. llie, cuprinzand si frontul opus al strazii Stefan cel Mare - se va solicita avizul
organelor competente (zpm)
- In zona de protectie a monumentului, delimitatd conform planselor $i in sistem
Stereo 70 (in format digital), prescriptiile specifice zonelor functionale se completeaza cu
urmatoarele:
» hu se admit functiuni care genereaza poluare de orice fel, vizuald sau
sonora, ori genereaza circulatie intensa a vehiculelor

< hu se admit constructii sau instalatii, panouri publicitare care perturb
perceptia si vizibilitatea monumentului din spatiile publice

» Nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu
suprafete peste 500 mp sau latimi peste 16 m; pentru parcaje se
recomanda suprafete cu dale gazonate sau similar
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inaltimea constructiilor noi nu va depasi parter $i un etaj — respectiv 7,50 m
la streagina
infatisarea cladirilor noi va urméri punerea in valoare a monumentului, fara a
concura cu acesta
la avizarea documentatiilor se vor prezenta finisajele prevazute in proiect,
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.
- se instituie zona de protectie sanitard a uzinei de apa, conform normelor in
vigoare - se va solicita avizul organelor competente (zps)
- in fasia adiacenta LEA de 110 kV nu se vor autoriza constructii in limitele stabilite
de organele competente
- pentru realizarea arterei de legatura (drum de ocolire) propuse - loturile situate
catre raul Mures intre strazile Paltinului si lazului — si pentru pista de bicicligti propus3 se
vor elabora studii de specialitate.
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S.C Routar il

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 3.

Delimitare:
- situata la nord-nord-est de zona centrald, pe Dealul Vaii, este delimitatd de

UTR. 4, UT.R. 1. (limitele parcelelor construite) si U.T.R. 2., respectiv limita

intravilanului.

Descriere:

- zona de extindere a localitatii, cuprinde terenuri libere, neconstruite, in versant,
mai putin fasia de protectie a LEA de inalt3 tensiune.

Reglementari:

- se instituie interdictie temporard de construire pana la intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal, prin care se vor stabili atat arterele de circulatie, legaturile cu zonele
invecinate, cat si subzonele functionale precum si solutiile de echipare tehnico-edilitara:
P.U.Z. se poate elabora in etape succesive prin impartirea teritoriului U.T.R. in functie de
cerinte, dar cu respectarea unei solutii de ansamblu aprobata cu prima etap3 (ITC).

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 3.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 — se
vor stabili conform zonelor functionale incluse

- permisiuni si restrictii: nu se admit activitéti productive, activitati de transport si
servicii legate de acesta, activitati de productie agricold, depozitare en-gros sau de
dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale refolosibile,
constructii si amenajari pentru gospodarie comunal3, orice activitate ce produce poluare
Sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate

- conditii de amplasare i regim maxim de inaltime se vor stabili prin P.U.Z.
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U.T.R. 4.

Delimitare:
- localitatea componenti Vale (parte din aceasta) situatd spre nord de zona

centrala, se invecineazd cu U.T.R. 1., limita intravilanului, panad la zona de capat
(portiunea delimitata in plansa - U.T.R. 6.), limita intravilanului, respectiv limitele
parcelelor construite citre zona de extindere Dealul Vaii (U.T.R. 3.); UT.R. 5. (incinta
fostei CAP) este situata in interiorul U.T.R. 4.

Descriere:
- zond de locuit cu caracter rural, cu cateva dotiri aferente, de-alungul paraului

Toplita, construit cu densitate medie, mai redusa catre iesirea din localitate, cu parcele
libere construibile; starea constructiilor variabila, echipare

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 4.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 —

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati de
productie agricold, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate

- regim maxim de inaltime permis: P+4, adici 18 m la streagina in medie fatd de
suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si s
nu depaseasca 20% din frontul stradal; pentru constructii si functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantd mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei
principale de circulatie, constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- de-alungul cursurilor de apa majore — paraul Toplita — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutd de norme, dar nu mai putin de 5,00 m; zonele
adiacente, pe cat posibil, vor fi tratate ca spafii verzi amenajate, asigurand pe langa
accesul pentru lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu
biciclete

- se instituie zona de protectie a cimitirului (zps)
- se instituie zona de protectie a statiei meteo - pentru autorizare se va solicita

avizul organelor competente (zps)
- pentru noile artere de ocolire propuse se vor elabora documentatii de specialitate

aprobate, intre timp pastrandu-seliber traseul propus al acestora
- zona de unitati de productie de pe strada Borsecului va fi tratata ca front construit

la strada ca o zona de dotari de interes public, preludnd reglementarile acesteia
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PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 5.

Delimitare:
- situatd in localitatea Vale, 1ang4 str. 1 Decembrie 1918, incinta fostei C.AP.,
inconjurata de U.T.R. 4.

Descriere:
- zona aferentd activitdtilor de productie de tip industrial, desfasurate in

constructiile reamenajate ale fostei C.A.P.; starea acestora este variabila, in general
mediocra; fard posibilitati de extindere, cu impact negativ asupra zonelor de locuit
invecinate; conditii de echipare edilitara satisfiacatoare.

Reglementari:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 5.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4.0

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale

- regim maxim de inaltime recomandat: P+2, adicd 9 m la streasini/cornisa

- aliniere: catre spatiile publice se respecta regimul de aliniere existent

- In fasia adiacenta LEA de 110 kV nu se vor autoriza constructii in limitele stabilite
de organele competente

- avand in vedere localizarea inconjuratd de zone destinate locuirii si traversarea
UT.R. de catre drumul national, in zonele adiacente caracterul arhitectural va fi
reprezentativ si se va armoniza cu constructiile invecinate, fata de care nu se admit
diferente mai mari de un nivel pe portiunea respectiva; fatd de limitele catre zonele
functionale adiacente se va asigura nestanjenirea acestora, prin aliniere retrasa, plantatii

de protectie sau altele
- fronturile catre strada principalad (drumul national) vor fi tratate ca cele ale zonelor

de dotari de interes public.
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PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 6.

Delimitare:
- situatd in extremitatea de nord a localitatii (apartindnd localitatii componente
Vale), este delimitata de U.T.R. 4. si limita intravilanului.

Descriere: _
- partial zona de locuinte cu caracter rural, cuprinzand terenuri libere neconstruite,

terenuri cu potential turistic, pana la captarea de apa inclusiv; cuprinde si Monumentul
Eroilor — monument istoric neclasificat; densitate redus3 a constructiilor, starea acestora

in general mediocra; cadru natural valoros, cu atractivitate mare pentru activitati turistice;

fara retele edilitare.

Reglementari:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 6.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 —
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificrii functionale; nu se admit activititi
productive noi, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de productie
agricola, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii
deschise) sau de materiale refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodarie
comunala, cimitire, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate

- regim maxim de Tnaltime permis: P+2, adica 9 m la streasind in medie fatd de
suprafata terenului

- aliniamente: Tn general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural va fi reprezentativ, dar nu monumental, de-alungul arterei
principale, constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu
constructiile invecinate

- se instituie interdictie temporara de construire in zona situata intre statia de
captare si strada 1 Decembrie 1918, pana la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (ITC)

- se instituie zona de protectie sanitara a statiei de captare, conform normelor in

vigoare - se va solicita avizul organelor competente.
- se instituie zona de protectie a Monumentului Eroilor, monument istoric

neclasificat (zpm) - se va solicita avizul organelor competente. .- - FoF 3¢
- in zona de protectie a monumentului, delimitatd conform planselor si in sistem
Stereo 70 (in format digital), prescriptiile specifice zonelor functionale se completeaza cu

urmatoarele:

2128 4 1
Ll ?

nu se admit functiuni care genereazd poluare de orice fel, vizuald sau
sonord, ori genereaza circulatie intensa a vehiculelor

nu se admit constructii sau instalatii, panouri publicitare care perturba
perceptia si vizibilitatea monumentului din spatiile publice

nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu
suprafete peste 1000 mp sau latimi peste 16 m; pentru parcaje se
recomanda suprafete cu dale gazonate sau similar

inaltimea constructiilor noi nu va depasi parter i mansarda — respectiv 5,50

m la streasina
procentul de ocupare al terenurilor nu va depasi 20%
infatisarea cladirilor noi va urméri punerea in valoare a monumentului, fara a

concura cu acesta
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se recomanda utilizarea materialelor si sistemelor constructive traditionale

la avizarea documentatiilor se vor prezenta finisajele prevazute in proiect,
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- fiind 0 zona cu un cadru natural de exceptie, se impune valorificarea judicioasa a
acesteia, cu eliminarea activitatilor poluante
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PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UT.R. 7.

Delimitare:
- situata la est de zona centrald, se delimiteazd de aceasta prin traseul fostei cai

ferate inguste, cuprinde mare parte a localitatii Moglanesti, delimitat la sud de cursul
Muresului (U.T.R. 9.) respectiv limita intravilanului; unitatile industriale Moglanesti (U.T.R.

8.), constituie un U.T.R. separat.

Descriere:
- zona de locuit cu caracter preponderent rural, cu densitate medie; starea

constructiilor in general mediocra-buna, cu regim de inaltime predominant parter: rezerve
de terenuri libere construibile: exists si zone problematice (nord, in vecinitatea
cimitirului); cuprinde i Manastirea Doamnei: conditii bune de echipare tehnico-edilitara.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 7.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 -

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati de
productie agricold, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate

X< regim maxim de inaltime permis: P+2, adicid 9 m Ia streasind in medie fata de
suprafata terenului

2/< aliniamente: in general se respecta aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia s nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si s
nu depaseascad 20% din frontul stradal; pentru constructii gi functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantid mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei
principale de circulatie, constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- se instituie interdictie temporard de construire pana la elaborarea uni P.U.Z.
pentru zona adiacenta manastirii, incluzand-si fagia de protectie a LEA si traseul prevazut
pentru drumul de ocolire, pentru care se va elabora documentatie de specialitate (ITC)

- se instituie zona de protectie a monumentului istoric s$i de arhitectura Biserica de
lemn a fostei manastiri Paraul Doamnei cod HR-Il-m-A-12990 - se va solicita avizul
organelor competente (zpm)

- in zona de protectie a monumentului, delimitata conform planselor si in sistem
Stereo 70 (in format digital), prescriptiile specifice zonelor functionale se completeaza cu
urmatoarele:
nu se admit functiuni care genereazi poluare de orice fel vizuald sau
sonord, ori genereaza circulatie intensa a vehiculelor
nu se admit constructii sau instalatii, panouri publicitare care perturba
perceptia si vizibilitatea monumentului din spatiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu
suprafete peste 500 mp sau latimi peste 16 m; pentru parcaje se
recomanda suprafete cu dale gazonate sau similar
inaltimea constructiilor noi nu va depasi parter $i mansarda — respectiv 5,50
m la streasina

procentul de ocupare al terenurilor nu va depasi 20%
infatisarea cladirilor noi va urméri punerea in valoare a monumentului, fara a

concura cu acesta
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se recomanda utilizarea materialelor si sistemelor constructive traditionale
la avizarea documentatiilor se vor prezenta finisajele prevazute in proiect,
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.
- se instituie zona de protectie a sitului arheologic Moglanesti — paraul Baiciului —
cod RAN 83687.01. - se va solicita avizul organelor competente (zpa)
- se instituie zona de protectie a cimitirului (zps)
- in zona Muresului (albia majora) — zona inundabili — nu se vor elibera autorizatii
de construire decat cu constatarea (de catre organele competente) eliminarii riscului de
inundare
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s.c. Routur sl

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 8.

Delimitare:

- situatd in localitatea componenta Moglanesti, cuprinde incintele unitatilor
productive, limitata de U.T.R. 7. si limita intravilanului.

Descriere:

- zona aferenta activitatilor de productie industriala si activitati conexe; cuprinde
putine rezerve de teren pentru extindere.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 8.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale

- regim maxim de fnaltime recomandat: P+2, adicid 9 m la streasina/cornisa

- aliniamente: catre spatiile publice se respecta aliniamentele existente

- avand in vedere localizarea inconjurati de zone destinate locuirii si traversarea
U.T.R. de céatre drumul national, in zonele adiacente caracterul arhitectural va fi
reprezentativ si se va armoniza cu constructiile invecinate, fatd de care nu se admit
diferente mai mari de un nivel pe portiunea respectiva; fatd de limitele citre zonele
functionale adiacente se va asigura nestanjenirea acestora, prin aliniere retrasa, plantatii

de protectie sau altele
- se instituie zona de protectie a cimitirului (zps)
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s.c Roatur St
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 9.

Delimitare:
- situata la sud-est de zona centrald, se delimiteaza de aceasta (UT.R. 1.) side

U.T.R. 7. prin cursul raului Mures calea ferat ingusta, limitatd apoi de, limita
intravilanului, limitele loturilor de pe strada Zapodea si str. Cascadei (U.T.R. 10.), limita

intravilanului.

Descriere:
- zona cu locuinte individuale, traversatd de calea feratd, cuprinde terenuri largi

neconstruite, inundabile, in lunca Muresului, fira retea stradald constituitd; densitate
redusd, dar si zona vaii Zapodea, de asemenea cu pericol de inundare prin viituri:
constructii in stare rea- mediocra, echipate slab; terenuri disponibile, dar cu conditii geo-

hidrotehnice nefavorabile.

Reglementiri:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 9.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 -
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificrii functionale; nu se admit activitati
productive noi, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de productie
agricola, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii
deschise) sau de materiale refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodarie
comunala, constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie
ce depasesc limitele constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice
activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate,
inflamabile in cantitati insemnate

- regim maxim de inéltime permis: P+2, adici 9 m la streagind in medie fata de
suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 4 m, cu conditia s& nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- de-alungul cursurilor de apad majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langad accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete

- In zona podului nou peste Mures se va intocmi un plan urbanistic pentru
stabilirea traseelor de circulatie, corelat cu circulatia in zona

- in zona de inundabilitate lunca Muresului nu se vor elibera autorizatii de
construire pana la finalizarea lucrarilor de aparare (dig) repsectiv luarea masurilor de
protectie impotriva inundatiilor, constatate de forurile competente

- desi nu este prevazut ca atare, se recomanda intocmirea unui Plan Urbanistic

Zonal pentru stabilirea tramei stradale si a parcelrii in zona luncii Muresului.
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s.c. Roatur sii
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 10.

Delimitare:
- situata spre sud de zona centrald (U.T.R. 1), delimitata de str. Bradului, limita

loturilor de pe str. O.C. Taslduanu (capat — U.T.R. 11.), limita loturilor de pe str. Zapodea,
respectiv Cascadei, str. Cascadei, calea feratd (U.T.R. 9.).

Descriere:

- zona destinatd activitdtilor de turism si agrement - zona Statiunii Bradul
cuprinzand constructii i amenajari aferent, dar si constructii de locuinte; starea
constructiilor de la rea la foarte bund, regim de inaltime P + 1, parter: rezerve de teren
pentru constructii i amenajari pentru turism: conditii naturale favorabile, potential valoros
(sursa de apa mezotermala). Cuprinde rezervatia geologica Cascada de apa termala.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 10.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,9 -

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni i restrictii: conform zonificarii functionale; in zona de agrement nu se
admit activitati productive, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de
productie agricold, depozitare en-gros (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale
refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodirie comunala, cimitire, constructii
aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele
constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice activitate ce produce
poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitti

insemnate
- regim maxim de fnaltime permis: P+3, adicid 15 m la streasgina in medie fata de

suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, cu conditia sa nu
afecteze aspectul stradal (calcane vizibile); pentru constructii si functiuni majore (peste
1000 mp Adc) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru functiunile
incluse, constructiile noi se vor integra in caracterul acesteia si se vor armoniza cu
constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existents

- de-alungul cursurilor de apa majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevdzutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete; se
recomanda realizarea unui studiu privind integrarea in circuitul functional turistic adiacent
atat a Cascadei de apa termalad cat si a luncai Muresului; zona inundabila din lunca
Muresului se va pastra ca zona verde

- se instituie interdictie temporard de construire pani la intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru terenurile neconstruite adiacente Statiunii Bradul; acesta va
cuprinde si solutii pentru echiparea tehnico-edilitara, preferabil si un studiu al potentialului
turistic (ITC)

- se instituie zona protejata peisagistic a Cascadei (zpp) - se va solicita avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local, acord de mediu; de
asemenea se va solicita avizul organelor competente pentru protejarea resurselor de apa

mezotermala

44



s.C. Rentur il
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- pe baza Schemei Directoare de Amenajare si Management a bazinului
Hidrografic Mures se va delimita zona corpurilor de apa subterand mezotermals si se va

institui zona de protectie
- Se recomanda intocmirea unui P.U.Z. pentru intreaga zon4 a statiunii, in vederea

valorificarii optime a potentialului turistic

+
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s.c. R eatar Sl
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 11.

Delimitare:
- localitatea componenta Magherus, situati spre sud de zona centrala, delimitata

de strada Cascadei (U.T.R. 1. si 10.), limitele loturilor de pe strada Murelor catre Zencani
(U.T.R. 13.) limita intravilanului, limitele loturilor construite (zona partiei de schi, paraul

Criminis; U.T.R. 12.).

Descriere:
- zona de locuinte individuale cu caracter rural, insiruite pa valea paraului

Magherus, construite relativ dens, cu terenuri libere mai mult catre extremitatea sudica;
starea constructiilor in general mediocra.

Reglementari: )
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 11.; POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati de
productie agricold, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitéti insemnate

- regim maxim de inaltime permis: P+2, adicid 9 m la streagina in medie fatd de

suprafata terenului
- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise

retrageri de minim 5 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si sa

nu depaseasca 20% din frontul stradal
- caracterul arhitectural: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor

armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- se instituie zona de protectie a cimitirului (zps)
- in zona intersectiei cu calea feratd se propune imbunititirea conditiilor de

circulatie, printr-o documentatie de specialitate.

=3
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s ¢ Roautur sri
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UT.R. 12

Delimitare:
- situata pe valea paraului Magherus, cuprinde partea de sud a acestei localitati -

zona caselor de vacantad si a partiei de schi, delimitatd de intravilanul localitatii si de

U.T-R.11.

Descriere:
- zona cu case de vacanta si locuinte; rezerve largi de teren pentru constructii,

zona cu potential natural valoros, in curs de dezvoltare turistica; cuprinde si actuala
platforma de depozitare a deseurilor, factor de poluare a solului, apei freatice si aerului.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 12.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 —

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni i restrictii: conform zonificarii functionale; in zona de agrement nu se
admit activitati productive, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de
productie agricold, depozitare en-gros (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale
refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodifie comunala, cimitire, constructii
aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele
constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice activitate ce produce
poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati

insemnate
- regim maxim de indltime permis: P+3, adici 15 m la streasind in medie fata de

suprafata terenului

- aliniamente: in general se respecti aliniamentele existente: pentru constructii si
functiuni majore (peste 1000 mp Adc) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.-
S.A.
- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru functiunile
incluse, constructiile noi se vor integra in caracterul acesteia $i se vor armoniza cu
constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existents

- se instituie interdictie definitivd de construire in zona actualei platforme de gunoi -
aceasta va reintra in circuitul de folosintd numai dup3 lucrarile de reecologizare avand ca
scop eliminarea integrald a poludrii de toate categoriile, confirmati de analize de
laborator
- n jurul platformei de gunoi nu se vor acorda autorizatii de construire pana la
scaderea nivelului de poluare la limitele admise, dupa desfiintarea platformei.

- urmarirea postinchidere a platformei existente pe o perioada de minim 30 de ani,
in conditiile solicitate de protectia mediului si a sanatatii populatiei, concomitent cu
inscrierea in registrul de cadastru a suprafetei care a fost ocupata de depozitul de deseuri
cu marcarea vizibila pe documentele cadastrale.
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s.c Rautur Sl

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 13.

Delimitare:
- localitatea componentd Zencani, situata spre sud de zona centrald, se

delimiteaza prin calea ferata, limita incintei CEPL (U.T.R. 14.), cursul raului Mures (U.T.R.
2.), paraul Ciubote (U.T.R. 17.), limitele parcelelor cu locuinte, respectiv statia de
transformare, calea feratd (U.T.R. 15.), limita intravilanului, limitele loturilor de pe strada

Murelor (U.T.R. 11.).

Descriere:
- zona de locuinte individuale cu caracter rural, cuprinzand cateva dotari aferente,

constituindu-se intr-o localitate separatd de oras prin calea ferati care partial o
traverseaza; densitate relativ redusd (mai mare pe strazile principale), starea
constructiilor in general mediocré; echipare edilitara slaba.

Reglementari:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 13.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 -
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati de
productie agricold, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantititi insemnate

- regim maxim de fnaltime permis: P+2, adicd 9 m la streasina in medie fata de
suprafata terenului

- aliniamente: In general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia s nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si sa
nu depaseascad 20% din frontul stradal; pentru constructii gi functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantd mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, constructiile noi se vor integra
in caracterul zonei si se vor armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord
cu constructia existenta

- se instituie zona de protectie a cimitirului (zps)
- in zonele trecerilor peste si sub calea feratd se vor intocmi documentatii de

specialitate pentru fluentizarea circulatiei
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s.c Rantar st
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 14.

Delimitare:
- situata in partea centrala a loclitatii, este delimitata de str. Garii (U.T.R. 1.), cursul

Muresului si str. Stefan cel Mare (U.T.R. 2.), cuprinde incintele unitatilor productive pana
la ansamblul de blocuri Alunis, limita incintei CEPL, respectiv str. Sperantei (U.T.R. 14))

si str, N. Bélcescu.

Descriere:
- zona industriald actuald majord a localitatii, cuprinzand cele mai mari unitati

productive precum si gara CFR cu amenajarile aferente; eficienta utilizarii terenurilor sia
constructiilor existente poate fi imbunatatita, fiind prezente si unele influente negative
asupra zonelor adiacente (si ca aspect urbanistic).

Reglementari:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 14.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0

- permisiuni si restrictii: conform zonificrii functionale

- regim maxim de inaltime: P+4, adicd 18 m la streagina/cornisa

- aliniamente: cétre spatiile publice se respecta aliniamentele existente, respectiv
un aliniament impus de realizarea arterei de ocolire, printr-o documentatie de urbanism
specifica :
- se va studia realizarea arterei de ocolire propuse prin incinta fostei CEPL pana la
podul peste Mures, pentru imbunatatirea circulatiei catre zonele adiacente si realizarea
unei variante de ocolire a zonei centrale pentru traficul greu

- de-alungul cursurilor de apd majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea previzutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete.
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s.c Reatar Sl
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 15.

Delimitare:
- situatd spre vest de zona centrald, delimitatd de calea ferata, parcelele cu

locuinte apartinand U.T.R. 13. (Zencani), cursul Muresului (U.T.R. 2. si 16.) respectiv

limita intravilanului.

Descriere:
- zona preponderent neconstruitd in lunca Muresului (Tinov), cuprinzand incintele

statiei de epurare, statia de transformare, statia Reizer; destinata extinderii zonei

activitatilor productive.
Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 15.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0
- permisiuni i restrictii: conform zonificarii functionale
- regim maxim de inaltime recomandat: P+2, adicd 9 m la streagina/cornisa
- aliniamente: cétre spatiile publice se respecta un aliniament retras la minim 5m

fata de arterele de circulatie principale
- caracterul arhitectural va avea in vedere vizibilitatea amplasamentului din

soseaua principala

- de-alungul cursurilor de apad majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutid de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete.

- se instituie interdictie temporara de construire, in afara incintelor construite, pana
la intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (ITC) — acesta poate fi si partial, daca se solicit

terenuri pentru activitati industriale
- in zona inundabild se vor elibera autorizatii de construire numai dupa eliminarea

riscului, constatatad de organele competente
- se instituie zona de protectie sanitara fats de statia de epurare (zps)
- statia de transformare si LEA de inalti tensiune vor fi protejate prin fisiile

respective.
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s.c Roatar Sri
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 16.

Delimitare:
- situata n partea vestica a localitatii, este delimitatd de cursul raului Mures (U.T.R.

15.), UT.R. 2., limitele parcelelor situate la drumul principal (strada Stejarului), inclusiv
scoala si biserica din Calimanel (U.T.R. 17.), limita intravilanului.

Descriere:

- zona de locuit ce cuprinde parcelele situate de-alungul drumului principal (DN 15)
de la pardul Calimanel pana la iesirea din localitate (partial localitatile componente
Calimanel si Vagani); gospodarii cu caracter rural, cuprinzand si unele dotari de interes
public si turistic, dar si terenuri neconstruite (cu conditii nefavorabile de amplasare a
constructiilor); starea constructiilor variabild, regim de inaltime predominant parter:
conditii dificile de echipare edilitard. Se suprapune partial cu Aria Speciald de Conservare
Calimani-Gurghiu (cod ROSCI 0019) — parte a retelei ecologice europene Natura 2000

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 16.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 -

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati de
productie agricold, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenta
materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati insemnate

- regim maxim de Tnéltime permis: P+2, adicd 9 m la streasind in medie fata de
suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 5 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) si sa
nu depaseasca 20% din frontul stradal; pentru constructii si functiuni majore (peste 1000
mp Adc sau de importantd mare) se vor stabili conditii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei
principale de circulatie, constructiile noi se vor integra Tn caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- de-alungul cursurilor de apd majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurand pe langa accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete.

- se instituie zona de protectie sanitara fatd de statia de epurare (zps)

- se instituie zona de protectie sanitara a cimitirului (zps)

- pentru traseul noii artere de ocolire, zona de penetratie, respectiv pentru
rectificarea traseului drumului national in zona strazilor Tarnitei si Fanatelor se vor

elabora documentatii de specialitate
- In zona inundabild din lunca Muresului se vor elibera autorizatii de construire

numai dupé eliminarea riscului, constatata de organele competente

- amplasarea obiectivelor/realizarea activitatilor va fi permisd numai cu masuri de
evitare sau de reducere a impactului asupra integritatii sitului si a speciilor, habitatelor
protejate pentru care a fost desemnat situl NATURA 2000 Célimani-Gurghiu, in zona de

suprapunere.
- programul de lucru pentru lucrarile de constructii in aceasta zona va fi optimizat

astfel ca aceste lucréri sd se desfasoare in afara perioadei de imperechere a speciilor
protejate.
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s.c. Reatur il
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LLT.R.1Z.

Delimitare:
- localitatea componenta Célimanel, situatad in partea de nord-vest a orasului,

delimitata de limitele parcelelor situate catre drumul national (U.T.R. 16.), limita

intravilanului.

Descriere:

- zona de locuit cu caracter rural, densitate redusa; starea constructilor in general
mediocrd, regim de ndltime parter; fara echipare edilitara.

Reglementari:

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 17.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 —
prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati
productive noi, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de product:e
agricola, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (mclusw in spatii
deschise) sau de materiale refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodarie
comunala, constructii aferente lucrarilor tehnico- edilitare care presupun zone de protectie
ce depasesc limitele constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice
activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate,

inflamabile n cantitati insemnate
- regim maxim de inaltime permis: P+2, adicd 9 m la streasind in medie fata de

suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 4 m, cu conditia sa nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: constructule noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- de-alungul cursurilor de apa majore — raul Mures — se vor pastra fasii libere,
neconstruite, pe latimea prevazutd de norme, dar nu mai putin de 6,00 m; zonele
adiacente vor fi tratate ca spatii verzi amenajate, asigurdnd pe langé accesul pentru
lucrarile de regularizare/intretinere si accesul public pietonal sau cu biciclete.

- pentru artera de ocolire se va intocmi documentatie de specialitate, pastrandu-se

liber traseul propus
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S.C. Routur Sii

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 18.

Delimitare:

- trup B Vigani, cuprinde teritoriul localitatii apartinatoare Vagani situats la sud de
calea ferata (care o limiteaza).

Descriere:

- zona de locuit cu caracter rural, construit cu densitate redusa: constructii in stare
rea; zona fdra acces carosabil potrivit si fara retele edilitare.

Reglementiri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 18.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 -

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse

- permisiuni si restrictii. conform zonificarii functionale; nu se admit activitati
productive noi, activitdti de transport si servicii legate de acesta, activitati de productie
agricola, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv in spatii
deschise) sau de materiale refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodérie
comunald, constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie
ce depasesc limitele constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie Tn cadrul existent, orice
activitate ce produce poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate,

inflamabile in cantitati insemnate
- regim maxim de inaltime permis: P+2, adici 9 m la streagina in medie fata de

suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 4 m, cu conditia s& nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta
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s.C Routar Sl
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 19.

Delimitare:

- trup C, la nord-vest de localitate
Descriere:

- zona cu destinatie speciala
Reglementari: _
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S.Cc Roatan Sl
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 20.

Delimitare:

- trup D, localizat in partea nord-estica intre Moglanesti si Vale, se asigura o

distantd minima de 500 m fati de zonele de locuit, amplasamentul amenajandu-se printr-
o documentatie de specialitate.

Descriere:

- platforma de depozitare temporara a deseurilor propusa - statie de transfer — Si
punct de stocare temporara a deseurilor animaliere.
Reglementari:

- zona de protectie sanitard nu va interfera cu zone construite (zps)
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s.c. Reantar il
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 21.

Delimitare:

- trup E. localitatea Secu, situata pe DJ 174 A.

Descriere:

- localitate apartindtoare cu caracter rural montan: constructii de locuinte
individuale, cu cateva dotari aferente si o baza SETTPL, case de vacanti; densitatea
constructiilor redusa, starea lor in general mediocra, fara echipare edilitara.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 21.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 -

prevaleaza indicii referitori la zonele functionale incluse
- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; nu se admit activitati ce
produc poluare sau presupun prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in

cantitati insemnate
- regim maxim de indltime permis: P+2, adicd 9 m la streasind in medie fata de

suprafata terenului

- aliniamente: in general se respectd aliniamentele existente, fiind permise
retrageri de minim 4 m, cu conditia s nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: constructiile noi se vor integra in caracterul zonei si se vor
armoniza cu constructiile invecinate, extinderile fiind in acord cu constructia existenta

- se instituie zona de protectie a monumentului de arhitectura capela romano-
catolica (zpm)

- in zona de protectie a monumentului, delimitatd conform planselor si in sistem
Stereo 70 (in format digital), prescriptiile specifice zonelor functionale se completeaza cu
urmatoarele:
nu se admit functiuni care genereazi poluare de orice fel, vizuald sau
sonora, ori genereaza circulatie intensa a vehiculelor
nu se admit constructii sau instalatii, panouri publicitare care perturbs
perceptia si vizibilitatea monumentului din spatiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu
suprafete peste 500 mp sau latimi peste 16 m; pentru parcaje se
recomanda suprafete cu dale gazonate sau similar
inaltimea constructiilor noi nu va depdasi parter si mansards — respectiv 5,50
m la streasina

procentul de ocupare al terenurilor nu va depasi 20%
infatisarea cladirilor noi va urmari punerea in valoare a monumentului, fara a

concura cu acesta
se recomanda utilizarea materialelor si sistemelor constructive traditionale
la avizarea documentatiilor se vor prezenta finisajele previzute in proiect,
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protectie sanitara a cimitirelor (zps)

- traseul fostei céi ferate inguste se va proteja pentru o eventuals folosinta in

interes turistic (traseu biciclete)

.
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S.c. Reatur Sl

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
U.T.R. 22.
Delimitare:
- trup F, incinta fermei de ovine IAS, pana la traseul fostei cii ferate inguste.
Descriere:

- zona de productie agricola, cu constructii specifice.

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 22.: POTmaxim 30%, CUTmaxim 0,3

- permisiuni i restrictii: conform zonificarii functionale
- regim maxim de rnaltlme recomandat: P adicd 4 m la streasind/cornisa
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s.c Koaunzur S
PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 23.

Delimitare:
- trup G, cabana Céprioara/llies, cuprinde cateva constructii de interes turistic si
terenul aferent in zona drumului national DN15

Descriere:
- zona turistica ntr-un cadru natural valoros. Teritorial face parte din Aria Speciala

de Conservare Toplita-Scunul Rotund Borsec (cod ROSCI 0252) — parte a retelei
ecologice europene Natura 2000

Reglementari:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 23.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,9

- permisiuni si restrictii: conform zonificarii functionale; in zona de agrement nu se
admit activitati productive, activitati de transport si servicii legate de acesta, activitati de
productie agricold, depozitare en-gros (inclusiv in spatii deschise) sau de materiale
refolosibile, constructii si amenajari pentru gospodarie comunala, cimitire, constructii
aferente lucrarilor tehnico-edilitare care presupun zone de protectie ce depasesc limitele
constructiei sau cu aspect ce nu se inscrie in cadrul existent, orice activitate ce produce
poluare sau presupune prezenta materialelor toxice, infectate, inflamabile in cantitati

insemnate
- regim maxim de inaltime permis: P+3, adicid 15 m la streasina in medie fata de

suprafata terenului
- aliniamente: conform prevederilor privind retragerea fata de DN, respectiv stabilite

prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru functiunea
inclusa, constructiile noi se vor integra in caracterul acesteia

- amplasarea obiectivelor/realizarea activitatilor va fi permis3d numai cu masuri de
evitare sau de reducere a impactului asupra integritatii sitului si a speciilor, habitatelor
protejate pentru care a fost desemnat situl NATURA 2000 Calimani-Gurghiu.

- programul de lucru pentru lucrarile de constructii in aceasti zona va fi optimizat
astfel ca aceste lucréri sa se desfagoare in afara perioadei de imperechere a speciilor

protejate.
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